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Основные положения проекта планировки территории. 

 

Состав основной части проекта планировки территории, подлежащей  

утверждению: 

 

Графические материалы. 

 

1. Ведомость чертежей основного комплекта. 

2. Чертеж планировки территории. М 1:2000;  

 

Положения в текстовой форме. 

 

Глава I.  Положения о характеристиках планируемого развития территории.  

 

1. Исходные данные;  

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории;  

2.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом);  

2.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения;  

2.3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем комму-

нальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах эле-

мента планировочной структуры;  

2.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в том 

числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной ин-

фраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента плани-

ровочной структуры;  

2.5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в том 

числе объектов, включенных в программы комплексного развития социальной ин-

фраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента плани-

ровочной структуры;  

3. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов феде-

рального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.  

 

Глава II.  Положения об очередности планируемого развития территории.  

 

1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 

назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функцио-

нирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объек-

тов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструк-

туры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры. 
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Глава I.  Положения о характеристиках планируемого развития территории. 

1. Исходные данные 

Документация по планировке территории, ограниченной проездами Шарьинским, 

Нейским, северо-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 

44:27:030101:685, проездом Апраксинским, южной границей земельного участка с ка-

дастровым номером 44:27:030101:536, рекой Солонкой, в виде проекта планировки 

территории с проектом межевания территории, разрабатывается на основании: 

- Постановления Администрации города Костромы от 13 марта 2019 года № 329 

«О подготовке документации по планировке территории, ограниченной проездами 

Шарьинским, Нейским, северо-восточной границей земельного участка с кадастро-

вым номером 44:27:030101:685, проездом Апраксинским, южной границей земельно-

го участка с кадастровым номером 44:27:030101:536, рекой Солонкой». 

- задания на разработку проекта планировки территории; 

- задания на выполнение инженерных изысканий.  

Проектная документация выполнена в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 

190-ФЗ; 

- Земельным кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ; 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и застройка городских и сель-

ских поселений»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, РДС 30-201-98 и другими строительными нормами и 

правилами и действующими нормативными актами Российской Федерации; 

- Решением Думы города Костромы от 26 марта 2015 года №52 «Об утверждении 

Местных нормативов градостроительного проектирования города Костромы» (в 

ред. решения Думы города Костромы от 27.04.2017 №54); 

- Классификатором видов разрешенного использования земельных участков (в редак-

ции, актуальной с 16 февраля 2018г. с изменениями и дополнениями, внесенными в 

текст, согласно приказу Минэкономразвития от 01.09.2014 г. № 540 (ред. от 

06.10.2017); 

- Генеральным планом города Костромы, утвержденным Думой города Костромы от 

18 декабря 2008 года № 212 (с изменениями, внесенными решениями Думы города 

Костромы от 4 декабря 2009 года № 88, от 29 июля 2010 года № 112, от 16 июня 2011 

№ 135, от 18 декабря 2014 года № 247); 

- Правилами землепользования и застройки города Костромы, утвержденными реше-

нием Думы города Костромы от 16 декабря 2010 года № 620 (с изменениями, внесен-

ными решениями Думы города Костромы от 8 декабря 2011 года № 294, от 31мая 

2012 года № 54, от 18 декабря 2014 года № 248, от 9 февраля 2018 года № 21); 

При разработке проекта планировки территории использованы материалы топо-

графической съемки 1:500, представленной Управлением архитектуры и градострои-

тельства Администрации города Костромы, а также материалы ранее разработанного и 

утвержденного проекта планировки территории, ограниченной проездами Шарьин-

ским, Нейским, северо-восточной границей земельного участка с кадастровым номе-

ром 44:27:030101:685, проездом Апраксинским, южной границей земельного участка с 

кадастровым номером 44:27:030101:536, рекой Солонкой. 
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2. Положения о характеристиках планируемого развития территории 

 

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на территории, в границах 

проекта планировки, предусмотрено развитие малоэтажной, блокированной и индиви-

дуальной жилой застройки, а также объектов социальной инфраструктуры: поликли-

ника, школа на 1000 мест.  

Проектом планировки предусматриваются:  

1. Формирование границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства: 

- объекты социальной инфраструктуры; 

- малоэтажная, блокированная, индивидуальная жилая застройка 

- объекты инженерной инфраструктуры 

2. Формирование новых границ земельных участков и определение видов разре-

шенного использования образованных земельных участков;  

3. Формирование красных линий. 

Планировочное решение проекта планировки территории направлено на формиро-

вание зоны малоэтажной многоквартирной, блокированной, индивидуальной жилой за-

стройки. На рассматриваемой территории предусматривается строительство малоэтаж-

ных 8-ми и 4-х квартирных, блокированных и индивидуальных жилых домов. Все пла-

нируемые объекты капитального строительства жилого назначения размещаются по 

линии застройки. 

 

2.1. Положения о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом). 

 

Планировочное решение проекта планировки территории направлено на формиро-

вание зоны малоэтажной многоквартирной, блокированной, индивидуальной жилой 

застройки. На планируемой территории предусматривается строительство малоэтаж-

ных 8-ми и 4-х квартирных, блокированных и индивидуальных жилых домов. 

Проектная численность населения жилых зон 2252 человек. 

 

Показатели плотности застройки: 

1) Индивидуальная жилая застройка 

Коэффициент застройки – 0,2. 

Коэффициент плотности застройки – 0,25 (в соответствии с МНГП макс. ко-

эфф.плотности 0,4). 

2) Блокированная жилая застройка 

Коэффициент застройки – 0,2. 

Коэффициент плотности застройки – 0,6. 

3) Малоэтажная многоквартирная жилая застройка: 

Коэффициент застройки – 0,3. 

Коэффициент плотности застройки – 0,8. 

 

Плотность застройки – 24,85 тыс.м2/га. 
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 Технико-экономические показатели                         
                                                                                                                         Таблица №2 

№ 

п/п 
Наименование территории Ед. изм. Количество 

1. Всего в границах проекта планировки га 75,58 

2. Площадь застройки жилых зданий м2 67974 

3. Площадь застройки общественных зданий м2 7075,83 

4. Площадь квартир м2 78843,94 

5. Количество жителей чел. 2252 

6. Норма обеспеченности жильем   

 Малоэтажные многоквартирные жилые дома м2/чел. 30 

 Индивидуальные жилые дома м2/чел. 40 

 Блокированная жилая застройка м2/чел. 40 

7. Этажность этажей 2 

 

2.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения. 

 

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства сформиро-

ваны объектами жилого и общественного назначения. 

Предельные параметры объектов капитального строительства необходимо опре-

делить на стадии рабочего проектирования, в соответствии с предельными параметра-

ми разрешенного строительства, установленными для зоны малоэтажной, индивиду-

альной жилой застройки Ж-1, установленными действующими Правилами землеполь-

зования и застройки города Костромы. 

 

2.3. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, 

в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в гра-

ницах элемента планировочной структуры. 

 

Подключение планируемого участка предусматривается к существующим  

и проектируемым источникам инженерного обеспечения в соответствии с полученны-

ми техническими условиями от всех инженерно-эксплуатационных организаций. Про-

кладка всех сетей инженерно-технического обеспечения предусмотрена вдоль улиц и 

проездов на территории общего пользования в границах красных линий. 

Потребность в энергоснабжении составляет: 

- для малоэтажных 8-ми квартирных жилых домов - 33,9 кВт; 

- для малоэтажных 4-х квартирных жилых домов - 40 кВт; 

- для блокированных жилых домов – 30 кВт; 

- для индивидуальных жилых домов - 15 кВт; 

- школа на 1000 мест — 350 кВт; 

- поликлиника — 120 кВт; 

Ориентировочная суммарная мощность планируемых объектов составляет 8636 

кВт. 

Категория надежности электроснабжения для планируемых объектов – II. 
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2.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транс-

портной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 

элемента планировочной структуры. 

 

Проектом планировки территории предусмотрено формирование улично-дорожной 

сети. Ширина дорог составляет от 15,0 до 26,0 метров в красных линиях, что позволяет 

разместить все необходимые инженерные коммуникации и парковки индивидуального 

транспорта, а также отведение поверхностных стоков (дождевых, талых вод и т.д.). Ав-

тостоянки предлагается разместить у проездов, на расстоянии 15 метров от жилых до-

мов.  

В соответствии с Генеральным планом города Костромы с юго-восточной границы 

планируемой территории предусмотрено строительство магистральной улицы район-

ного значения, а с южной -  строительство магистральной улицы общегородского зна-

чения. Ширина улиц в красных линиях соответствует ранее разработанному и утвер-

жденному проекту планировки территории. 

 

Основные технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры 

 

Таблица №4 

№ 

п/п 
Наименование показателей Ед. изм. 

Современное 

состояние 

Состояние 

на расч. 

срок 

1 
Протяженность улично-дорожной сети, 

всего 
км 1,46 12,67 

2 Улицы местного значения км 1,46 11,01 

3 
Магистральные улицы общегородского 

значения 
км - 0,92 

4 
Магистральные улицы районного зна-

чения 
км - 0,74 

  

2.5. Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, в 

том числе объектов, включенных в программы комплексного развития социаль-

ной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах эле-

мента планировочной структуры. 

 

Проектом планировки территории, ограниченной проездами Шарьинским, 

Нейским, северо-восточной границей земельного участка с кадастровым номером 

44:27:030101:685, проездом Апраксинским, южной границей земельного участка с ка-

дастровым номером 44:27:030101:536, рекой Солонкой, предусматривается размеще-

ние общеобразовательного учреждения среднего (полного) общего образования на 

1000 мест и поликлиники на 160 посещ./смену. Поликлиника рассчитана на обслужи-

вание районов города, входящих в нормативный радиус обслуживания 1000 м (1-я, 2-я, 

3-я очереди развития п. Первый, частично территория п. Любавино и п. Волжский). 
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3. Положения о характеристиках зон планируемого размещения объектов фе-

дерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения. 

 

В соответствии с Генеральным планом города Костромы на проектируемой терри-

тории объекты федерального, регионального, местного значения не расположены и не 

предусмотрены к размещению, однако, с учетом расчетных показателей обеспечения 

жилой застройки учреждениями обслуживания, а также на основании ранее разрабо-

танного проекта планировки, проектом планировки предусмотрено размещение на 

проектируемой территории следующих объектов местного значения: 

- общеобразовательная школа на 1000 мест; 

- поликлиника на 160 посещ./смену. 

 

Глава II. Положения об очередности планируемого развития территории.  

 

1. Этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 

объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том чис-

ле объектов, включенных в программы комплексного развития систем комму-

нальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструк-

туры.  

 

Планируемое развитие территории предполагает следующие этапы проектирования 

и строительства: 

- 1-й этап – разработка и реализация проекта мероприятий по вертикальной плани-

ровке и инженерной подготовке территории для размещения объектов капитального 

строительства (строительство дорог, сетей и инженерной инфраструктуры) – 3 года; 

- 2-й этап - проектирование и строительство малоэтажных многоквартирных жилых 

домов и обеспечение данных объектов инженерной и коммунальной инфраструктурой 

– 3 года; 

- 3-й этап – проектирование и строительство блокированных и индивидуальных 

жилых домов и обеспечение данных объектов инженерной и коммунальной инфра-

структурой – 5 лет; 

- 4-й этап – строительство поликлиники и общеобразовательной школы на 1000 

мест и обеспечение данных объектов инженерной и коммунальной инфраструктурой – 

3 года. 

Ориентировочные сроки завершения строительства в рамках планируемого разви-

тия территории с учетом наложения сроков этапов реализации друг на друга – 5 лет. 

 


